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CAPITULO 1 - DISPOSICOES GERAIS

O presente Caderno de Encargos define as condicdes administrativas, legais e técnicas
aplicaveis a empreitada de construgao de uma moradia unifamiliar. A obra deve ser executada
integralmente de acordo com o projeto de arquitetura, projetos de especialidades, e demais
elementos fornecidos pelo Dono de Obra. Sdo igualmente aplicdveis todas as normas técnicas,
regulamentares e legais em vigor.

A empreitada serd realizada em regime de preco global, salvo acordo diferente, e inclui todos
os trabalhos, materiais, mdao-de-obra, equipamentos, ensaios e procedimentos necessarios a
conclusdo da obra pronta a habitar. Em caso de contradi¢ao entre documentos, prevalece o
presente Caderno de Encargos.

O presente Caderno de Encargos refere-se ao fornecimento e aplicacdo de todos os materiais
devidamente especificados, com as marcas, modelos e referéncias indicadas, devendo o
Empreiteiro respeitar integralmente essas escolhas. Nao serdo admitidas alteragdes as
solucdes previstas sem conhecimento e aprovacao expressa do Dono de Obra. Todas as marcas
e referéncias indicadas devem ser obrigatoriamente consideradas na elaboracdo do
orcamento, sendo posteriormente aplicadas na obra.

As quantidades apresentadas foram apuradas pela equipa de projeto; contudo, o Empreiteiro
devera revé-las previamente ao inicio da obra, comunicando por escrito quaisquer
divergéncias, erros ou omissdes que identifique. A fase de orcamentacdo deve respeitar o
articulado presente e todas as suas alineas, sendo apenas admitidas questdes ou pedidos de
esclarecimento relacionados com o projeto ou com este Caderno de Encargos.

O Empreiteiro deverd possuir Seguro de Acidentes de Trabalho e Seguro de Responsabilidade
Civil/Danos Contra Terceiros validos para a totalidade dos trabalhos. Qualquer sinistro ou
acidente que ocorra durante a execucdo da empreitada serd da sua inteira responsabilidade,
incluindo os danos provocados a terceiros ou a infraestruturas existentes.

E obrigatdrio que o Empreiteiro assegure o cumprimento de toda a legislacdo aplicavel em
matéria de Seguranca e Saude no Trabalho. Todo o pessoal afeto a obra deverd utilizar
Equipamentos de Protecdo Individual adequados as tarefas realizadas. O Empreiteiro deverd
adotar todos os procedimentos necessarios para garantir a seguranca de pessoas e bens; caso
tal ndo aconteca, o Dono de Obra podera determinar as medidas obrigatérias a implementar,
ficando todas as despesas associadas a cargo exclusivo do Empreiteiro.

Antes do inicio dos trabalhos, o Empreiteiro devera instalar uma vedag¢do em todo o perimetro
do terreno, assegurando a impossibilidade de acesso de pessoas estranhas a obra e garantindo
simultaneamente a seguranca da circulacdo nas vias adjacentes. Caso os trabalhos impliquem
o condicionamento de transito ou ocupac¢do temporaria da via publica, cabera ao Empreiteiro
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realizar todas as diligéncias junto das entidades competentes, bem como suportar a totalidade
dos encargos resultantes desses processos.

Concluida a empreitada, o Empreiteiro devera proceder a limpeza integral da obra e do
terreno envolvente, removendo todos os residuos, entulhos e materiais sobrantes,
transportando-os para vazadouro devidamente autorizado.

No momento da elaboracdo da proposta, considera-se que o Empreiteiro analisou todos os
elementos fornecidos e que conhece o estado real do terreno. Eventuais danos provocados
em edificios vizinhos ou infraestruturas adjacentes serdo da sua exclusiva responsabilidade.
Quaisquer duvidas quanto a interpretacao dos projetos ou deste articulado devem ser
esclarecidas previamente com a equipa de projeto. Apds a entrega da proposta ndo serao
aceites reclamac0es relativas ao estado do terreno, condi¢des da plataforma de escavacdo ou
interpretacdo dos elementos fornecidos.

CAPITULO 2 — DOCUMENTOS DO CONTRATO

Fazem parte integrante do contrato o projeto de arquitetura, os projetos de especialidades, o
orcamento aprovado, o caderno de encargos e todas as comunicagdes e instrucdes escritas
emitidas e aprovadas durante o decorrer da obra.

O Empreiteiro é responsdvel por analisar e compatibilizar todos os documentos, comunicando
atempadamente quaisquer incongruéncias.

CAPITULO 3 — OBRIGAGCOES DO EMPREITEIRO

O Empreiteiro deve executar todos os trabalhos com rigor técnico, garantindo mao-de-obra
qualificada, materiais novos e certificados, cumprimento integral do projeto e das normas
técnicas, bem como organizacdo de obra adequada que permita o avanco continuo e seguro
dos trabalhos.

E responsavel pela implementacdo e manutencdo do Plano de Seguranca e Saude, incluindo
protecao coletiva e individual. Deve ainda garantir a limpeza continua da obra, a adequada

gestdo de residuos e a reparac¢do imediata de trabalhos mal executados, sem custos adicionais.

Qualquer alteracdo ao projeto, materiais ou solugdes construtivas sé pode ser executada
mediante aprovacao escrita do Dono de Obra ou da Fiscalizacao.
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CAPITULO 4 — OBRIGACOES DO DONO DE OBRA

O Dono de Obra compromete-se a disponibilizar o terreno e os projetos aprovados, assegurar
acessos e instalagdes necessarias ao inicio dos trabalhos e realizar os pagamentos nas fases
acordadas. Deve ainda analisar e aprovar amostras de materiais e quaisquer alteracées
propostas em tempo util, de modo a ndo comprometer o planeamento da obra.

CAPITULO 5 — PRAZOS, PENALIDADES E PAGAMENTOS

O prazo global para execucdo da empreitada serd definido no contrato e inicia-se com a
consignacdo da obra. O incumprimento injustificado dos prazos implica penalidades didrias,
calculadas nos termos contratuais, e podera levar a suspensao ou rescisao da empreitada caso
0 atraso seja grave.

Os pagamentos serdo efetuados por fases, de acordo com a percentagem de trabalhos
executados. E aplicavel uma retencdo de garantia até a rececao definitiva.

CAPITULO 6 — SEGUROS E SEGURANCA

O Empreiteiro deve manter seguros validos de acidentes de trabalho, responsabilidade civil e,
guando aplicavel, seguro de construcdo. Deve respeitar integralmente o Plano de Seguranca e
Saude, garantindo que todos os trabalhadores utilizam os equipamentos de protecao
adequados e que a obra mantém condicOes seguras de circulacdo e operacao.

CAPITULO 7 — RECECAO, GARANTIAS E MANUAIS

A obra sera entregue totalmente concluida, limpa e funcional. Na recec¢do proviséria, o
Empreiteiro deve entregar todos os manuais, fichas técnicas, certificados, garantias dos
equipamentos, registos fotograficos das redes técnicas antes do fecho das paredes e termos
de responsabilidade das especialidades.
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A estrutura possui garantia minima de dez anos, os elementos construtivos gerais cinco anos e
os equipamentos o periodo garantido pelo fabricante. A rececdo definitiva ocorrera apdés o
prazo de correcdo de defeitos.

CAPITULO 8 — TRABALHOS PRELIMINARES

Incluem-se neste capitulo a montagem do estaleiro, as instalacdes provisdrias, a vedacao da
obra, as ligacdes técnicas necessdrias, a implantacdo rigorosa do edificio, a movimentagao de
materiais no interior da obra, a sinalizacdo e toda a preparac¢do do local para inicio dos
trabalhos.

CAPITULO 9 — MOVIMENTO DE TERRAS

O movimento de terras inclui escava¢des em qualquer tipo de terreno, execucao de valas,
entivacles se necessarias, bombagem de aguas, transporte de terras para vazadouro e
posterior reaterro compactado apds execucao das fundagdes. A profundidade média das
fundacOes deve respeitar o projeto, sendo normalmente de cerca de 1,50 m. O terreno deve
ser deixado estavel e nivelado para prosseguir com a estrutura.

CAPITULO 10 — ESTRUTURA DE BETAO

A estrutura engloba o betdo de limpeza em B15, a aplicagao de betdo ciclépico em zonas
previstas e a execugdo de todos os elementos de betdo armado em B30 com agco A400 NR.
Todas as cofragens, escoramentos, pecas embebidas, vibracdo, ensaios e acabamento
superficial fazem parte da empreitada.

O pavimento térreo sera composto por massame de betdo armado com malha-sol, aplicado
sobre base de brita devidamente compactada, garantindo estabilidade e distribui¢cdo uniforme
de cargas.

CAPITULO 11 — ALVENARIAS

As paredes exteriores serdao executadas em bloco térmico de 20 cm com aplicacdo de sistema
“capoto”, assegurando isolamento térmico continuo e eliminacdo de pontes térmicas. As
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paredes interiores serdo de tijolo ceramico, com rebocos e acabamentos adequados para
obtencdo de superficies lisas e prontas a receber revestimento.

CAPITULO 12 — REVESTIMENTOS EXTERIORES

As coberturas planas seguem inclinagdes minimas de 2%, com regularizagdao em argamassa
hidréfuga, impermeabilizagdo com telas duplas elastémeras em fibra de vidro e poliester com
30kg/m2 e +40kg/m?2 aplicadas sobre emulsdo betuminosa, isolamento térmico em placas de
poliestireno extrudido e protecdo superior com godo lavado.

As soleiras e peitoris serdao executadas em marmore ou granito. As chaminés e condutas de
ventilacdo incluem termina¢do com girandolas em ago inox.

CAPITULO 13 — REVESTIMENTOS INTERIORES

Os pavimentos interiores serao regularizados com betonilha e revestidos conforme o projeto.
Nas instalagOes sanitdrias e cozinha sera utilizado ceramico porcelanico. Nas escadas interiores
serd aplicado soalho macico de afizélia. As paredes das zonas humidas serdo revestidas com
ceramicos Revigrés de grandes dimensdes e as restantes superficies receberao pintura apds
primario isolante.

Os tetos em gesso cartonado serdo suspensos em estrutura metalica, com acabamento liso e
continuo.

CAPITULO 14 — PINTURAS

As pinturas incluem preparacdo dos suportes, aplicacdo de primario adequado e sucessivas
demaos até obtencdo de acabamento homogéneo. As madeiras serdo tratadas com verniz, e
todos os trabalhos devem ser executados com produtos adequados as condi¢ées do espaco.
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CAPITULO 15 — CARPINTARIAS

As portas interiores serdo em MDF lacado, os armarios em MDF lacado (hidrofugo nas zonas
himidas), os degraus em madeira dura devidamente acabada e todas as ferragens em latdo
cromado ou equivalente. A aplicacdo deve garantir ajustes perfeitos, alinhamentos corretos e
gualidade de acabamento.

CAPITULO 16 — SERRALHARIAS E CAIXILHARIAS

As serralharias incluem elementos em ferro e aco inox, com soldaduras limpas e acabamento
cuidado. As guardas serdo em acgo inox, e as caixilharias exteriores serdo em aluminio com
rutura térmica, equipadas com vidros duplos temperados e laminados, garantindo conforto
térmico e acustico. A porta de entrada sera de segurancga, revestida a ripado de madeira.

CAPITULO 17 - VIDROS

Os vidros serdo duplos, com combina¢des adequadas a seguranc¢a e desempenho energético,
incluindo laminagao e tempera nos casos exigidos. Os espelhos das instala¢des sanitdrias terao
43a5mm.

CAPITULO 18 — INSTALACOES DE AGUAS E ESGOTOS

A rede de agua sera executada em PP-R, com isolamento em Armaflex nas dguas quentes. A
rede de esgotos serd composta por tubagens adequadas para aguas residuais, pluviais e
negras, com caixas de visita e sifées conforme o projeto. As condutas de aguas pluviais em
zinco serdo executadas com espessura adequada e juntas de dilatacdo. As loucas e torneiras
serdo da marca ROCA.

CAPITULO 19 — INSTALACOES ELETRICAS E ITED

As redes elétricas seguirdo o RTIEBT, com tubagem VD/ERM, cablagem HO7V, aparelhagem
LEGRAND ou equivalente e quadros elétricos de acordo com o projeto, incluindo protecao
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diferencial e disjuntores adequados. A instalacao de terra sera continua e dimensionada
conforme as normas. As infraestruturas de telecomunicacdes serdo conformes ao RIT.

CAPITULO 21 — ARRANJOS EXTERIORES

Os arranjos exteriores incluem pavimenta¢ao em cubo de granito 11x11 cm com juntas
abertas nas zonas de circulacdo automovel, lajeado de granito nas zonas pedonais e deck
compdsito tipo WPC nas areas indicadas no projeto. O portdo de entrada serd executado em
chapa de aluminio.
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